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マーケット(商圏)の中の顕在ニーズ､潜在ニーズ､有望ニーズとは(その３)!! 

（流通とＳＣ・私の視点 1884より続く） 
 
（５）有望ニーズのＭＤｉｎｇ化手法 

マーケットの「存在ニーズ」を競争ＳＣとの相対的ポジショニング分析（競争ＳＣのターゲティングリサーチ）

から探索して「顕在ニーズ」及び「潜在ニーズ」に分解して、さらに優位性を持って導入する「有望ニーズ」を発

見すると、次は「ＳＣ全体のコンセプトメイキング」さらに「ＭＤｉｎｇ＆テナントミックスメイキング」へと続

きます。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

＜テナントフォーマットの概念モデル＞ 
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高級 ← プライス軸 → 廉価  ベイシック ← 感性軸 → 高い 
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以上のように「存在ニーズ」→「競争ＳＣのターゲティングリサーチ」→「既存ニーズ」＆「潜在ニーズ」→「有

望ニーズ」→「ＳＣコンセプト」→「ＭＤｉｎｇコンセプト」→「テナントフォーマット」へと続きます。 

(株)ダイナミックマーケティング社
＋６
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（ＳＣ理論編） 

視点(1885) 

マーケットのクラスター解析調査

①マーケットサイズクラスター ②ライフステージクラスター ③ライフスタイルクラスター

居住者調査（ウェブリサーチ）とデモグラフィック統計分析

競争ＳＣのターゲティング調査

マーケットクラスターを各ＳＣ単位のロイヤリティ別で調査

居住者調査（ウェブリサーチ）と観察法（現地調査）

有 望 ニ ー ズ

①有望マーケットサイズクラスター ②有望ライフステージクラスター ③有望ライフスタイルクラスター

ＳＣのコンセプトメイキング
↓

マーケット深耕メイキング
↓

ＭＤｉｎｇ＆テナントミックスメイキング
↓

モール＆プレイスメイキング

ＭＤｉｎｇのコンセプトメイキング

↓

ＭＤｉｎｇフォーマット

①テナント名(企業名、ショップ名)
②テナント属性(テナントの特性)
③テナント形態(出店の形態)
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