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流通とＳＣ・私の視点 

2014年２月28日 
 

ＳＣのアンカーテナントとは何か(その５)!! 

（｢SC JAPAN TODAY｣2013年12月号の六車秀之の掲載原稿を加筆して作成） 

（流通とＳＣ・私の視点1790より続く） 
 
＜図表５＞日米のＳＣ業態のタイプと事例 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

（流通とＳＣ・私の視点1792へ続く） 

(株)ダイナミックマーケティング社
＋６

 

代  表 六
む

 車
ぐるま

 秀  之   

視点(1791)  

（ＳＣ理論編） 
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1
0

ツ ー ラ ン ク 上 の Ｓ Ｃ

ハ イ リ ッ チ 型 Ｓ Ｃ

中
心

市
街

地
立

地
型

Ｓ
Ｃ

高
級

ニ
ー

ズ
を

対
象

と
す

る
Ｓ

Ｃ
で

あ
り

、

テ
ナ

ン
ト
ミ

ッ
ク

ス
も

ラ
グ

ジ
ュ

ア
リ

ー
志

向
が

強
い

Ｓ
Ｃ

。
中

中
～

中
下

の
ニ

ー

ズ
は

切
り

捨
て

て
い

る

中
心

市
街

地
に

立
地

•タ
イ
ム
ズ
ス
ク
エ
ア

・
Ｊ
Ｒ
セ
ン
ト
ラ
ル
タ
ワ
ー

ズ
・
大
阪
ス
テ
ー
シ
ョ
ン
シ
テ
ィ

•Ｊ
Ｒ
博
多
シ
テ
ィ

•ザ
・
モ
ー
ル
ア
ッ
ト
シ
ョ
ー
ト
ヒ
ル
ズ

•フ
ァ
ッ
シ
ョ
ン
シ
ョ
ー
モ
ー
ル

•（
サ
ウ
ス
コ
ー
ス
ト
プ
ラ
ザ
）

○
◎

◎
○

○

郊
外

立
地

型
Ｓ

Ｃ
郊

外
エ

リ
ア

に
立

地

•玉
川
高
島
屋
Ｓ
Ｃ

•阪
急
西
宮
ガ
ー
デ
ン
ズ

ワ ン ラ ン ク 上 の Ｓ Ｃ

ア ッ プ ス ケ ー ル 型 Ｓ Ｃ

百
貨

店
核

型
Ｓ

Ｃ

中
上

か
ら

上
級

ま
で

の
ニ

ー
ズ

を
中

心

と
し

た
テ

ナ
ン

ト
ミ

ッ
ク

ス
で

、
上

質
感

の

強
い

ワ
ン

ラ
ン

ク
上

の
Ｓ

Ｃ

百
貨

店
が

導
入

さ
れ

て
い

る
Ｓ

Ｃ

•な
ら
フ
ァ
ミ
リ
ー

•く
ず
は
モ
ー
ル

•イ
オ
ン
モ
ー
ル
堺
北
花
田

•サ
ウ
ス
コ
ー
ス
ト
プ
ラ
ザ

•ト
パ
ン
ガ
プ
ラ
ザ

•ベ
ル
ビ
ュ
ー
ス
ク
エ
ア

○
○

◎
◎

○

百
貨

店
な

し
型

Ｓ
Ｃ

百
貨

店
が

導
入

さ
れ

て
い

な
い

Ｓ
Ｃ

•ラ
ゾ
ー
ナ
川
崎
プ
ラ
ザ

・
モ
ゾ
ワ
ン
ダ
ー
シ

テ
ィ
ー
・
ら
ら
ぽ
ー
と
T
O
K
Y
O
-
B
A
Y

•テ
ラ
ス
モ
ー
ル
湘
南

ス タ ン ダ ー ド 型 の Ｓ Ｃ

ス タ ン ダ ー ド 型 Ｓ Ｃ

モ
ー

ル
型

Ｓ
Ｃ

中
中

を
基

軸
と

し
、

中
上

～
中

下
ま

で

の
ニ

ー
ズ

を
対

象
と

す
る

標
準

的
テ

ナ

ン
ト
ミ

ッ
ク

ス
の

Ｓ
Ｃ

ラ
ン

ブ
リ

ン
グ

シ
ョ

ッ
ピ

ン
グ

の

モ
ー

ル
が

で
き

る
Ｓ

Ｃ

•イ
オ
ン
モ
ー
ル
タ
イ
プ

•ら
ら
ぽ
ー
と
タ
イ
プ

•ア
リ
オ
タ
イ
プ

•ゆ
め
タ
ウ
ン
タ
イ
プ

•ア
ピ
タ
タ
イ
プ

•ジ
・
オ
ー
ク
ス

•ア
ル
ダ
ー
ウ
ッ
ド

○
○

◎
◎

○

ラ イ フ ス タ イ ル セ ン タ ー

タ
ウ

ン
セ

ン
タ

ー
型

Ｓ
Ｃ

（
タ
ウ
ン
セ
ン
タ
ー
型

ラ
イ
フ
ス
タ
イ
ル
セ
ン
タ
ー
）

オ
ー

プ
ン

エ
ア

モ
ー

ル
の

ま
ち

づ

く
り

型
Ｓ

Ｃ

•た
ま
プ
ラ
ー
ザ

•二
子
玉
川
ラ
イ
ズ

•イ
ー
ア
ス
つ
く
ば

•流
山
お
お
た
か
の
森
Ｓ
Ｃ

•ニ
ッ
ケ
コ
ル
ト
ン
プ
ラ
ザ

•み
の
お
キ
ュ
ー
ズ
モ
ー
ル

•ヴ
ィ
ク
ト
リ
ア
ガ
ー
デ
ン
ズ

•サ
ウ
ス
レ
イ
ク
タ
ウ
ン
セ
ン
タ
ー

•ア
ー
バ
イ
ン
ス
ペ
ク
ト
ラ
ム
セ
ン
タ
ー

•フ
ァ
ッ
シ
ョ
ン
ア
イ
ラ
ン
ド

リ ゾ ー ト

型 Ｓ Ｃ

エ
ン

タ
ー

テ
イ

ン
メ

ン
ト
型

Ｓ
Ｃ

日
常

の
中

の
“
新

”
の

半
日

の
遊

び
の

Ｓ
Ｃ

（
近

い
・
短

時
間

・
安

価

志
向

）

•イ
オ
ン
レ
イ
ク
タ
ウ
ン

•イ
オ
ン
モ
ー
ル
幕
張
新
都
心

•ら
ら
ぽ
ー
と
エ
キ
ス
ポ
ラ
ン
ド

•ダ
イ
バ
ー
シ
テ
ィ
東
京

•キ
ャ
ナ
ル
シ
テ
ィ

•ウ
ミ
エ

•マ
ー
ク
イ
ズ
み
な
と
み
ら
い

•ワ
シ
ン
ト
ニ
ア
ン
セ
ン
タ
ー

•ジ
ア
メ
リ
カ
ー
ナ
ア
ッ
ト
ブ
ラ
ン
ド

•パ
ー
ク
メ
ド
ウ
ズ

ワ ン ラ ン ク 下 の Ｓ Ｃ

リ ー ズ ナ ブ ル 型 Ｓ Ｃ

レ
ジ

ャ
ー

型
Ｓ

Ｃ

非
日

常
の

日
帰

り
・
観

光
の

遊

び
の

Ｓ
Ｃ

（
遠

い
・
長

時
間

・
高

価

志
向

）

•イ
ク
ス
ピ
ア
リ

•東
京
ソ
ラ
マ
チ

•ユ
ニ
バ
ー
サ
ル
シ
テ
ィ
ウ
ォ
ー
ク

•天
保
山
マ
ー
ケ
ッ
ト
プ
レ
ー
ス

•ピ
ア
1
7

•ネ
イ
ビ
ー
ピ
ア

•ロ
デ
ィ
オ
ド
ラ
イ
ブ

•ア
メ
リ
カ
ン
ド
リ
ー
ム

•ザ
グ
ロ
ー
ブ
ア
ッ
ト
フ
ァ
ー

マ
ー
ズ
マ
ー
ケ
ッ
ト

•モ
ー
ル
オ
ブ
ア
メ
リ
カ

•フ
ォ
ー
ラ
ム
シ
ョ
ッ
プ
ス

地
域

密
着

型
Ｓ

Ｃ

（
地
域
密
着
型

ラ
イ
フ
ス
タ
イ
ル
セ
ン
タ
ー
）

中
中

か
ら

中
下

ま
で

の
ニ

ー
ズ

を
対

象

と
し

た
リ

ー
ズ

ナ
ブ

ル
性

の
強

い
テ

ナ

ン
ト
ミ

ッ
ク

ス
の

Ｓ
Ｃ

食
や

日
常

ニ
ー

ズ
を

核
要

素
と

す
る

Ｓ
Ｃ

•グ
ン
ゼ
タ
ウ
ン
セ
ン
タ
ー
つ
か
し
ん

•ポ
ッ
プ
タ
ウ
ン
住
道
オ
ペ
ラ
パ
ー
ク

•ダ
イ
シ
ン
百
貨
店
（
Ｓ
Ｃ
で
な
い
）

•サ
ン
ス
ト
リ
ー
ト
亀
戸

•ユ
ニ
バ
ー
シ
テ
ィ
ヴ
ィ
レ
ッ
ジ

•ザ
・
コ
モ
ン
ズ
・
ア
ッ
ト
・
カ
ラ
バ
サ
ス

•ブ
ル
ー
バ
ー
ド
モ
ー
ル

•グ
レ
ン
タ
ウ
ン
セ
ン
タ
ー

○
○

◎
◎

○
○

カ
テ

ゴ
リ

ー
キ

ラ
ー

特
化

型
Ｓ

Ｃ

カ
テ

ゴ
リ

ー
キ

ラ
ー

を
核

要
素

と

す
る

Ｓ
Ｃ

•エ
イ
ス
ク
エ
ア

•モ
ラ
ー
ジ
ュ
菖
蒲

•港
北
東
急
Ｓ
Ｃ

•モ
レ
ラ
岐
阜

•パ
リ
セ
イ
ズ
セ
ン
タ
ー

•レ
ゴ
セ
ン
タ
ー

•シ
ョ
ッ
パ
ー
ズ
モ
ー
ル
泉
佐
野

Ｃ
Ｓ

Ｃ
機

能
特

化
型

Ｓ
Ｃ

Ｃ
Ｓ

Ｃ
の

特
化

・
進

化
版

の
Ｓ

Ｃ

•ウ
イ
ス
テ

•マ
リ
ン
ピ
ア

•（
レ
ゴ
セ
ン
タ
ー
）

ネ
イ

バ
ー

フ
ッ

ド
型

S
C

（
N
S
C

）

食
料

品
等

の
日

常
性

に
特

化
し

た
中

中
～

中
下

ま
で

の
Ｓ

Ｃ

Ｓ
Ｓ

Ｍ
を

核
店

と
す

る
日

常
性

の

Ｓ
Ｃ

•イ
オ
ン
タ
ウ
ン

•ア
メ
リ
カ
で
３
万
ヶ
所
存
在
す
る
Ｓ
Ｃ

○
○

○
○

コ
ン

ビ
ニ

エ
ン

ス
セ

ン
タ

ー

利
便

性
か

つ
日

常
性

の
コ

ン
パ

ク
ト
な

Ｓ
Ｃ

コ
ン

ビ
ニ

エ
ン

ス
性

の
テ

ナ
ン

ト

ミ
ッ

ク
ス

の
Ｓ

Ｃ

•今
後
日
本
で
多
く
開
発
さ
れ
る
Ｓ
Ｃ

•ア
メ
リ
カ
で
６
万
ヶ
所
存
在
す
る
Ｓ
Ｃ

○
○

○

ツ ー ラ ン ク 下 の Ｓ Ｃ

バ リ ュ ー 型 Ｓ Ｃ

バ
リ

ュ
ー

タ
ウ

ン
型

Ｓ
Ｃ

(
メ

ガ
・
バ

リ
ュ

ー
モ

ー
ル

)

一
部

、
中

の
中

ニ
ー

ズ
を

対
象

と
は

す

る
が

、
基

軸
は

中
下

～
下

ま
で

の
低

価

格
帯

の
バ

リ
ュ

ー
テ

ナ
ン

ト
ミ

ッ
ク

ス
の

Ｓ
Ｃ

廉
価

業
態

と
メ

ガ
ス

ト
ア

で
構

成

さ
れ

る
Ｓ

Ｃ

•ト
リ
ア
ス
(
久
山
）

•グ
ラ
ン
ベ
リ
ー
モ
ー
ル

•上
越
ウ
イ
ン
グ
マ
ー
ケ
ッ
ト

•グ
レ
ー
プ
バ
イ
ン
ミ
ル
ズ

•オ
ン
タ
リ
オ
ミ
ル
ズ

•ベ
ル
ゲ
ン
タ
ウ
ン
セ
ン
タ
ー

•ジ
ャ
ー
ジ
ー
ガ
ー
デ
ン

○
○

◎
◎

○
○

ア
ウ

ト
レ

ッ
ト
型

Ｓ
Ｃ

ア
ウ

ト
レ

ッ
ト

ス
ト
ア

を
部

分
的

に

導
入

し
た

Ｓ
Ｃ

•イ
オ
ン
モ
ー
ル
名
古
屋
み
な
と

•岸
和
田
カ
ン
カ
ン
ベ
イ
サ
イ
ド
モ
ー
ル

パ
ワ

ー
セ

ン
タ

ー
型

Ｓ
Ｃ

カ
テ

ゴ
リ

ー
キ

ラ
ー

と
メ

ガ
ス

ト
ア

で
構

成
さ

れ
る

Ｓ
Ｃ

•パ
ワ
ー
モ
ー
ル
前
橋
み
な
み

•ザ
・
マ
ー
ケ
ッ
ト
プ
レ
イ
ス
（
タ
ス
テ
ィ
ン
）

ア ウ ト レ ッ ト 型 Ｓ Ｃ

基
本

ア
ウ

ト
レ

ッ
ト
型

Ｓ
Ｃ

基
本

的
に

は
ア

ウ
ト
レ

ッ
ト
モ

ー
ル

（
セ

ン
タ

ー
）
で

あ
り

、
Ｓ

Ｃ
と

は
異

な
る

が
、

ア
ウ

ト
レ

ッ
ト
の

グ
レ

ー
ド

ア
ッ

プ
に

よ
り

Ｓ
Ｃ

化

大
都

市
圏

（
6
0
分

圏
以

上
）
に

立

地
す

る
ア

ウ
ト
レ

ッ
ト
セ

ン
タ

ー

•プ
レ
ミ
ア
ム
ア
ウ
ト
レ
ッ
ト

•三
井
ア
ウ
ト
レ
ッ
ト
パ
ー
ク

•プ
レ
ミ
ア
ム
・
ア
ウ
ト
レ
ッ
ト

•タ
ン
デ
ィ
・
ア
ウ
ト
レ
ッ
ト

○
◎

◎
○

観
光

地
ア

ウ
ト
レ

ッ
ト
型

Ｓ
Ｃ

観
光

地
に

立
地

す
る

ア
ウ

ト
レ

ッ

ト
セ

ン
タ

ー

•御
殿
場
プ
レ
ミ
ア
ム
ア
ウ
ト
レ
ッ
ト

•軽
井
沢
プ
リ
ン
ス
ア
ウ
ト
レ
ッ
ト

•那
須
ガ
ー
デ
ン
ア
ウ
ト
レ
ッ
ト

都
市

型
ア

ウ
ト
レ

ッ
ト
型

Ｓ
Ｃ

都
心

に
立

地
す

る
ア

ウ
ト

レ
ッ

ト

セ
ン

タ
ー

•ビ
ー
ナ
ス
フ
ォ
ー
ト

•マ
リ
ノ
ア
シ
テ
ィ

•マ
ー
レ

基
(
1
3
0
7
2
0
)

修
(
1
3
1
1
1
4
)

＜
日

米
の
Ｓ
Ｃ

業
態
の
タ

イ
プ
と
事

例
＞


